FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA PICHINCHA 4,
FIMUPI 4

RENDICION ANUAL
DE CUENTAS

Del 1 de Enero al 31 de Diciembre del 2015
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INFORME DE GESTION FIDUCIARIA
Y RENDICION ANUAL DE CUENTAS

Nombre del Fideicomiso Mercantil: | Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha 4,

EIMUPI 4
Tipo de Fideicomiso: Titularizacion
Fecha de Constitucién: 13 de julio del 2007
Sustitucion Fiduciaria: Con fecha 01 de septiembre 2015 Anefi sustituyé

a CTH como Agente de Manejo para ejercer la
Representacion Legal del Fideicomiso.

Registro Unico de Contribuyentes: | 0992520213001

Constituyente u Originador: Mutualista Pichincha
Beneficiario: Mutualista Pichincha
Duracion: Hasta el dia en que el Ultimo pago de capital de

cada Clase de los Titulos Valores es exigible y
que se encuentra determinado en los titulos
emitidos y en el Prospecto de Oferta Publica.

Administrador Fiduciario: ANEF!I S A,

OBJETO:

Desarrollar un proceso de titularizacién acorde con lo dispuesto en la Ley de Mercado
de Valores, adquirir creditos respaldados con garantia hipotecaria, emitir valores de
contenido crediticio y con el producto de la emisién, pagar el precio pactado por la
compra de los créditos.

1. A continuacion las actividades mas relevantes que se han gestionado
durante el presente periodo, para dar cumplimiento con la finalidad del
Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha 4, FIMUP! 4.

1.1. Ejercer la representacion legal del Fideicomiso de Titularizacién en los
términos establecidos en la ley, en el presente contrato de Fideicomiso de
Titularizacion y en el Reglamento de Gestion.

Cumplida.- Durante el presente periodo la fiduciaria ha ejercido la representacién legal del
fideicomiso en los términos establecidos en la ley y en el presente contrato.
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1.2. Pagar ‘con recursos del Fideicomiso de Titularizacion los Gastos de
Constitucion y los Gastos de Operacién.

Cumplida.- Durante el presente periodo la fiduciaria ha cancelado con los recursos del
Fideicomiso los gastos generados de operacién del mismo.

1.3. Celebrar todo tipo de contratos, convenios y otorgar escrituras publicas
relativos al Fideicomiso de Titularizacion.

Cumplida.- Durante el presente periodo la fiduciaria ha celebrado los siguientes
contratos:

e Agente Pagador
¢ Custodio
Auditoria Externa
e Calificacién de Riesgos

1.4. Administrar e invertir los recursos y demas Activos del Fideicomiso de
Titularizacién, previa autorizacion escrita, segun el caso, del Beneficiario o el
Comité de Vigilancia.

La recaudacion de la cartera del fideicomiso mercantil es depositada dos veces por
semana en la cuenta de ahorros del Fideicomiso en Produbanco.

1.5. Preparar informacién y ponerla a disposicion de los INVERSIONISTAS y de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, en los términos constantes en
el REGLAMENTO DE GESTION.

Cumplida.- De acuerdo a lo que establece el Reglamento de Gestion se ha proporcionado
a los inversionistas con una periodicidad mensual en |la pagina web del Agente de Manejo
sobre el comportamiento de los créditos hipotecarios que garantizan la emision e
informacién necesaria para calcular el pago de los Titulos Valores a través del Reporte de
Pagos y Declaracién de Pago de Titulos.

Adicionalmente, la fiduciaria entrega mensualmente la informacion requerida en la Ley de
Mercado de Valores; y la informacién contable del fideicomiso tanto a la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros como al Servicio de Rentas Internas.

1.6. Asamblea de Inversionistas.

Durante el presente periodo se ha llevado a cabo dos asambleas de acuerdo al siguiente
detalle:
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FECHA DECISION TOMADA

1. Se designd a Anefi S.A como Agente de
Manejo del FIMUPI4

El 26 de junio de 2015 se Hevé a cabo la Asamblea |2. Se reformé el contrato de constitucién

de Inversionistas del FIMUPI4 del fideicomiso

3. Se autorizd al nuevo Agente de Manegjo
para delegacion de facultades.

1. Se designd como Calificadora de Riesgos
EI 03 de diciembre de 2015 se llevd a cabo la a ICRE del Ecuador Calificadora de
Asamblea de Inversionistas de! FIMUPI4 Riesgos S.A.

1.7. Comité de Vigilancia.

Durante el presente periodo se ha llevado a cabo dos Comités de Vigilancia, de acuerdo
al siguiente detalle:

CONSULTA / ACTIVIDAD REALIZADA DECISION TOMADA

1. Seconsulté al Comité de Vigilancia sobre [a
sustitucion de garantia del crédito
correspondiente al cliente Seraquive Baho £l 7 de diciembre del 2015 se aprobd Ia
teonardo Guillerme, por cuanta los deudores | sustitucidn de garantia del crédito.
iniciaron el proceso de divorcio.

2. Se consulto al Comité de Vigilancia sobre sl
tonvenio de pagos a instrumentarse por El 7 de diciembre del 2015 se aprobé el
medio del acta transaccional propuesta para | convenio de pagos vy la firma del acta
el crédito correspondiente al cliente Arizaga |transaccional del crédito.

Minchala Jorge.

1.8. La rendicién de cuentas, a cargo del Agente de Manejo, se efectuara
anualmente, hasta el treinta y uno de marzo de cada afio y siguiendo los principios
y los requerimientos de informacion establecidos en el presente instrumento, en la
Ley de Mercado de Valores ¥ en la Codificacion de Resoluciones expedidas por el
Consejo Nacional de Valores, sin perjuicio del derecho del Originador o del
Beneficiario Principal, mientras sea Beneficiario del Fideicomiso de Titularizacion,
de solicitar en cualquier momento fa informacién que consideren necesaria
respecto a la Cartera Hipotecaria, los ingresos y gastos en el proceso de
titularizacién.

Cumplido.- El informe de rendicion anual de cuentas del fideicomiso correspondiente al
periodo de Enero a Diciembre del 2014 fue entregado con fecha 31 de marzo del 2015
por parte de CTH.

El presente informe de rendicidn de cuentas corresponde al periodo entre el 1 de Enero

al 31 de Diciembre 2015, cabe indicar que a partir del 01 de septiembre Anefi sustituyé
CTH como Agente de Manejo para ejercer la representacién legal del fideicomiso y con
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corte al 31 de agosto 2015 CTH presentd la rendicion final de cuentas como anterior
Agente de Manejo.

1.9. Créditos Cancelados.
Durante el presente periodo se cancelaron 143 créditos.
1.10. Cobro litigioso de cartera y ejecucion de garantias fiduciarias.

Durante el presente periodo se entrego la documentacion legal para inicio de la demanda
judicial de 10 créditos por incumplimiento de obligaciones de los deudores hipotecarios.

1.11. Pago a inversionistas.

Durante el presente periodo se realizaron oportunamente los pagos correspondientes
a los inversionistas, segun el detalle que se adjunta presentado por CTH S.A. en
calidad de Agente de Pago.

2. ESTADO ACTUALIZADO DE LA SITUACION JURIDICA DE LA CARTERA
TITULARIZADA

La Cartera Hipotecaria titularizada es de propiedad de FIMUPI4 y fue adquirida por
compra al Originador. La cartera hipotecaria que se encuentra en custodia de CTH, luego
de las pre-cancelaciones y recompras que se han producido, a la presente fecha se
mantuvo en un numero de 634 créditos hipotecarios.

3. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA Y ESTADO DE RESULTADO.

Se adjunta al presente informe el Estado de Situacion Financiera y Estado de Resultados
al 31 de Diciembre 2015.

4, INFORME DE AUDITORIA EXTERNA

Toda vez que este fideicomiso es un Fideicomiso de Titularizacién inscrito en el Registro
del Mercado de Valores y, en virtud de lo dispuesto en la Codificacion de Resoluciones
expedidas por el Consejo Nacional de Valores, la contratacion de una firma auditora es
obligatoria.

Para la auditoria a los Estados Financieros del afio 2015, el fideicomiso contraté a la
empresa Pricewaterhouse Coopers del Ecuador Cia. Ltda. para que realice la auditoria
externa del mismo.

5. CUMPLIMIENTO Y ACEPTACION

Durante el periodo de esta rendicién de cuentas, Anefi S.A. ha cumplido con lo estipulado
en el contrato del Fideicomiso.
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Una vez transcurridos 8 dias calendario, a partir de la fecha de entrega de esta Rendicion
de cuentas, se dara por aceptada la misma.

Quito, a los 05 dias del mes de Febrero del 2016.

Atentamente,

—

T {

(:\ f,éé?cﬁfm’k{‘;_
" Ing. Erika Pérez
ADMINISTRADOR FIDUCIARIO

a. Fernanda Rocha
ADA ESPECIAL
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